Muhasebe Denetim
23 Kasim 2016 -

ARSA SAHIBI ADINA DUZENLENEN YAPI DENETIM FATULARININ MUHASEBE
UYGULAMASI HAKKINDA

Soru: Insaat ruhsati arsa sahibine ait oldugundan arsa sahibi adina diizenlenen yapi
denetim faturalari insaat maliyetine dahil edilir mi?

Cevap: 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37. maddesinin 4'lUnci bendinde;
"Gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devaml olarak ugrasanlarin bu islerinden
"dogan kazanclarinin ticari kazang oldugu agiklanmistir.

Gelir Vergisi Kanununun 40.maddesinde isletmeye dahil ve isle ilgili olan giderlerin
indirilebilecegi, 41. maddesinde de isletmenin esas faaliyet konusu ile ilgili olmayan
giderlerin indirilemeyecegi hiikkiim altina alinmstur.

Bununla beraber, 4708 sayili1 Yap1 Denetim Kanununun 1.maddesinde; yap1 sahibinin yap1
lizerinde miilkiyet hakkina sahip olan. gergek ve tiizel kisileri, yap1 miiteahhidinin ise yap1
isini, yap1 sahibine karsi taahhiit eden veya ticari amagla yada kendisi i¢in sahsi finans
kaynaklarini kullanarak tistlenen, ilgili meslek, odasina kayith gercek ve tlizel kisiyi ifade
ettigi; 2.maddesinde de yap1 denetim hizmetinin yapi denetim kurulusu ile yap1 sahibi veya
vekil arasinda akdedilen hizmet s6zlesmesi hiikiimlerine gore ytiritiilecegi, yap1 sahibinin
yapim isi icin anlastig1 yap1 muteahhidini vekil tayin edemeyecegi hiikme baglanmistir.

Yukarida yapilan agiklamalar uyarinca; kat karsiligi yapilan insaatlarla ilgili olarak verilen
yap1 denetim hizmetlerinde arsa insaat baslamadan tapu sicilinde miiteahhit adina tescil
edildiyse miiteahhit adina, sadece s6zlesmeye dayali miiteahhide arsa teslimi yapildiysa
arsa sahibi adina yap1 denetim faturasi diizenlenmesi gerekmektedir. Diger bir ifade ile yap1
denetim sirketi tarafindan verilen yap1 denetim hizmetleri ile ilgili diizenlenecek faturalar
yapi sahipleri adina diizenlenecektir.

Buna gore; yap1 sahibi ile yap1 denetim firmasi arasinda yapilan sozlesmeye istinaden
odenen tutarlara ait faturanin arsa sahibi adina diizenlenmesi durumunda gider olarak
indirim konusu yapilmasi miimkiin bulunmamaktadir.

Kat karsilig1 ingaatta arsa sahibi adina yapilan giderler

Konuya iliskin Ankara Vergi Dairesi Baskanligi’'nin 10.07.2006 Tarihli 6zelge 6zeti asagidaki
gibidir.
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oldugunuzu, yap1 denetim s6zlesmesi geregi yapi sahibi tarafindan 6denmesi gereken
ancak, tarafinizca yapilan 6demelerin insaatin maliyetini olusturdugunu belirterek;
tarafinizca 6denen ancak yapi sahibi adina diizenlenen bu belgelerin gider belgesi olarak
kabul edilip edilmeyecegi hususunda gorts talep etmektesiniz.

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun 2’nci maddesinin 1’inci fikrasinda yap1
denetim hizmetinin, yapi denetim kurulusu ile yap1 sahibi veya vekili arasinda akdedilen
hizmet s6zlesmesi hiikiimlerine gore yurttilecegi ve yapi sahibinin yapim isi i¢in anlasma
yaptig1 yap1 miiteahhidini vekil olarak tayin edemeyecegi, ayn1 Kanunun 5’inci maddesinin
1’inci fikrasinda ise, yap1 denetim hizmet s6zlesmelerinin yapi1 sahibi ile yap1 denetim
kurulusu arasinda akdedilecegi hiikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak, 12.08.2001 tarih ve 24491 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi
Denetimi Uygulama Usul ve Esaslar1 Yonetmeliginin “Yap1 Denetimi Hesabinin Tutulmas1”
baslikli 13’lincii maddesinde; yap1 denetim kuruluslarinin hizmet bedellerinin
karsilanmasi amaciyla, il 6zel idareleri ve belediyeler adina bankada yap1 denetim hesabi
acilacagi, yapi denetim i¢cin 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ile 6ngoriilen
hizmet bedellerinin yapi sahipleri tarafindan bu hesaba yatirilacagi agiklamalarina yer
verilmistir.

Diger yandan, 193 sayil1 Gelir Vergisi Kanunu’'nun 40’inc1 maddesinin 1’inci bendinde,
ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin ticari
kazancin tespitinde gider olarak indirilebilecegi hiikiim altina alinmistir.

Bir giderin kazancin elde edilmesi ve idamesi ile ilgili oldugunun kabulii i¢in; giderle
kazancin elde edilmesi ve idamesi arasinda illiyet baginin bulunmasj, giderlerin keyfi
olmamasi yani kazancin elde edilmesi icin mecburi olarak yapilmasi, yapilan gider
karsiliginda gayri maddi bir kiymet iktisap edilmemis olmasi gerekir.

Ote yandan; bu giderlerin tevsik edici belgelere dayanmasi (fatura, fatura yerine gecen
vesikalar gibi) ile yasal kayitlarda izlenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 3'lincii maddesi geregi vergilendirmede
vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti esas olup, vergiyi
doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin yemin haric her tiirli
delille ispatlanabilecegi hiikiim altina alinmistir.

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna goére hizmet bedellerinin yap1 sahibince
odenmesi gerektiginden bu 6demelere iliskin belgeler de yap1 sahibi adina
diizenlenmektedir. Ancak Vergi Usul Kanunu'nun 3’lincii maddesine gore vergilendirmede
olayin gercek mahiyeti esas oldugundan s6z konusu 6édemelerin yapi sahibi adina
tarafinizca yapildiginin aranizda diizenlenen ve bu hususlarinda yer aldig1 s6zlesme veya
banka dekontu ile belgelendirilmesi halinde bu 6demelerin GVK’'nin 40’inc1 maddesine
gore ticari kazancin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi miimkiin bulunmaktadir.
Bilgi edinilmesini rica ederim.

(Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi'nin 10.07.2006 Tarih ve B.07.1.GiB.4.06.16.01/ Sayili
Ozlegesi)
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GELIR IDARESI BASKANLIGI
Adana Vergi Dairesi Baskanligi
(Miikellef Hizmetleri Gelir Grup Mudiirligi)

Say1: B.07.1.GIB.4.01.16.02/919 16.07.2007
Konu : Yap1 denetim hizmetlerinde fatura
diizeni ve KDV tevkifati

KDV-91,93,99 KDV Genel Tebligleri

...................... DENETIM LTD.STI.
lgi: ... tarihli dilekceniz.
llgi dilekcenizde, ....o.... Vergi Dairesi Mudurligi'nin ... vergi numarasinda kayith

kurumlar vergisi miikellefi oldugunuz, sirketinizin 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda
Kanun hiikiimleri kapsaminda faaliyette bulundugu ve yapi denetim faaliyetlerini, yapi
sahibine karsi yurtittiigii, yap: sahibinin ise yapi1 ruhsati almis veya yapi ruhsati adina
diizenlenmis arsa sahiplerinin oldugu, arsa sahiplerinin miiteahhitlerle kat karsilig1 anlasma
yaptig1 ve yapilan binadan anlastiklari sayida bagimsiz boliim aldiklari, arsa sahipleri ile
miiteahhit arasinda yapilan mukavelede, insaatin yapim asamasindaki her tiirlii masraflarin
miiteahhitlere ait oldugunun belirtildigi, yap1 ruhsatinin arsa sahibi adina olmasi nedeni ile
sirketinizin gelir ve kurumlar vergisi mitikellefi olmayan arsa sahibi adina yap1 denetimine
ait fatura tanzim ettigi, fatura bedelinin ise muteahhit tarafindan 6dendigi, 99 seri no’lu KDV
Genel Tebligi 5.1. maddesi uyarinca, yap1 denetim kuruluslarinin, KDV miikelleflerine
vermis oldugu yap1 denetim hizmetlerinin tevkifata tabi oldugu aciklanarak a) Fatura arsa
sahibi adina diizenlendigi halde, arsa sahibi ile miteahhit arasinda yapilan anlasma
uyarinca fatura bedeli insaati kat karsiligt yapan miteahhitlerce 6dendiginden,
miiteahhitlerce yapi denetim hizmeti olarak sirketinize yapilan 6demenin % oraninda KDV
tevkifatina tabi olup olmayacagi b) Yapi1 ruhsati sahibi adina diizenlenen faturada insaati
yapan ve yapl denetim bedelini 6deyen miiteahhit firma ile ilgili mesruatin verilip
verilmeyecegi, c) Yapi ruhsati sahibi adina diizenlenen faturadan ayri olarak insaat1 yapan
ve yap1 denetim bedelini 6deyen miiteahhit firma adina birinci faturaya atifta bulunmak
kaydi ile ikinci bir faturanin diizenlenip diizenlenmeyecegi hususlarinda mukteza talep
edilmektedir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 9’'uncu maddesinde; gerekli goriilen hallerde
vergi alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla vergiye tabi islemlere taraf olanlari
verginin 6denmesinden sorumlu tutma konusunda Bakanligimiza yetki verilmistir.
Bu yetkiye istinaden 28.02.2004 tarih ve 25387 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 91 seri
no’lu KDV Genel Tebliginin (A/2) boéliimiinde sorumlu tayin edilen ve tevkifat yapacak
kuruluslar, (A/3) bolimiinde, tevkifat uygulanacak islemler sayilmis, 19.01.2005 tarih ve
25705 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan 93 seri no’lu KDV Genel Tebligi’'nin 8’inci bolimu
ile yapr denetim kuruluslarinin sundugu yapi denetim hizmetleri denetim hizmeti
kapsaminda tevkifata tabi tutulmustur.
Ote yandan, 11.07.2006 tarih ve 26225 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 99 seri no’lu KDV
Genel tebliginin 5.1’inci boliimiinde ise, yap1 denetim kuruluslarinin 91 seri no’lu KDV Genel
Tebliginin (A/2) bolimiinde sayllan kurum ve kuruluslarin yani sira biitiin KDV
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miikelleflerine verdikleri yap1 denetim hizmetlerinde aymi Tebligin (A/5-f) boélimi
kapsaminda %2 oraninda KDV tevkifati uygulanmasi uygun gorulmustiir.

v

Bilindigi tizere, 213 sayili Vergi Usul Kanunu’'nun 229’uncu maddesinde; “Fatura, satilan
emtia veya yapilan is karsiliginda miisterinin bor¢clandig1 meblagi géstermek iizere emtiayi
satan veya isi yapan tiiccar tarafindan miisteriye verilen ticari vesikadir.” hiikmiine yer
verilmis olup, miteakip maddelerinde de fatura diizenleme esaslar1 aciklanmistir.
Diger taraftan, 13.07.2001 tarih ve 24461 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4708 sayili
Yap1 Denetim Kanunu'nun 2 ve 5’inci maddeleri hiikiimleri uyarinca yapi denetim
hizmetinin yap1 denetim kurulusu ile yap1 sahibi veya vekil arasinda akdedilen hizmet
sozlesmesi hiikiimlerine gore yiirtitiilecegi ve sozlesmede yer alan yap1 denetimi hizmet
bedelinin yapl1 sahibinden alinmasi gerektigi belirtilmektedir.
Ayrica, 12.08.2001 tarih ve 24491 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yapi Denetimi
Uygulama Usul ve Esaslar1 Yonetmeligi’nin “Yap1 Denetimi Hesabinin Tutulmasi” baghklh
13’tincti maddesinde de, yapr denetim kuruluslarinin hizmet bedellerinin karsilanmasi
amaciyla, il 6zel idareleri ve belediyeler adina bankada yap1 denetim hesab1 acilacagi, yapi
denetimi icin 4708 sayili1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun ile 6ngoriilen hizmet bedellerinin,
yap1 sahibi tarafindan bu hesaba yatirilacagi, hizmet bedellerinin, yap1 sahibi ve ilgili
idarenin (Belediye, 11 Ozel Idaresi, Organize Sanayi Bélgeleri) onayiyla yap: denetim
kurulusuna bu hesaptan O0denecegi ifade edilmistir.
Yap1 denetim hizmetleriyle ilgili olarak yukarida verilen hukuki diizenlemelerden, yap1
denetim hizmetlerinin yap1 denetim firmalar ile yapi sahibi kisiler arasinda akdedilen
sozlesmelere gore yiritilmesi gerektigi, hizmet alanin yap1 sahibi olmasi sebebiyle de
hizmete iliskin bedelin yap: sahibi tarafindan 6denmesi gerektigi anlasilmaktadir. Oyleyse
konuyla ilgili Vergi Usul Kanunu htikiimleri dikkate alindiginda hizmete iliskin faturanin,
hizmeti alan ve bedelini 6demekle yiikiimlii olan yap1 sahibi adina diizenlenmesi gerekir. Bu
durumda yap1 sahibi ile miiteahhit firma arasinda diizenlenen kat karsilig1 arsa teslimi vb.
sozlesmeler geregi, yapiyla ilgili tim masraflar: tistlenen miiteahhit firma adina ikinci bir
fatura diizenlenmesi SOz konusu edilemez.
Ote yandan, s6z konusu hizmeti alan ve bu hizmete iliskin bedeli 6demekle yiikiimlii olan
yapi sahibinin, 91, 93 ve 99 seri no’lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliglerinde sayillmis olan
katma deger vergisi tevkifati yapmakla sorumlu tutulmus kisi veya kurumlardan birisi
olmasi durumunda, yap1 denetim firmasinca adina diizenlenen faturadaki katma deger
vergisinin 1/2’sini tevkif etmesi gerekmektedir. Yap: sahibinin tevkifat sorumlulugu
yuklenen kisi ve kurumlardan olmamasi durumunda ise adina diizenlenen faturadaki katma
deger vergisinden tevkifat yapilmasi s6z konusu degildir.

Bilgilerinize rica ederim.
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Baskan a.
Gelir Idaresi Grup Miidiir V.

YAPI DENETIM SIRKETLERI TARAFINDAN ARSA SAHIBI ADINA DUZENLENEN
FATURALARIN YAPI MUTEAHHIDI TARAFINDAN GIDERLESTIRILMESI VE KDV INDIRIMI
HUSUSUNUN DEGERLENDIRILMES]

[- GIRIS

Son yillarda arsa sahipleri ile yapimci firmalar arasinda yapilan kat karsiligl insaat
sozlesmeleri ile bina insaati yapimi yayginlasmis bulunmaktadir. Yapimci firmalar
tarafindan arsa sahiplerine verilen bagimsiz bolumlerin insasi i¢in yapilan harcamalarla
kendilerine kalan bagimsiz béliimlerin insasi icin yapilan harcamalarin toplami insaatin
maliyetini olusturur. Arsa sahiplerine verilen bagimsiz boélimlerin insasi icin yapilan
harcamalar; yapimc firma tarafindan arsa bedeli olarak ingsaat maliyetine dahil edilir ve
arsa sahibine verilen bagimsiz boltimlerin satis bedelini olusturur. Yapimc firma yapmis
oldugu bu harcamalar karsiliginda 213 sayili Vergi Usul Kanunu hitkiimlerine gore
diizenlenmesi gereken belgeleri kendi adina diizenlettirmektedir. Ancak bazi belgelerin
yapimcl firma adina dizenlenmesi hususunda bazi sorunlar yasanmaktadir. Bunlardan en
onemlisi ve yliksek bedeller tutani da yap1 denetim sirketlerine yapilan 6demelerdir.

Yazimizda yapi denetim sirketleri tarafindan arsa sahibi adina diizenlenen faturalara ait
harcamalarin giderlestirilmesi ve yiiklenilen katma deger vergisinin indiriminin miimkiin
olup olmadigi irdelenecektir.

II- GAYRIMENKUL TICARETI VE INSAAT ISLERIYLE DEVAMLI UGRASANLARIN
KARSILASTIKLARI VERGISEL SORUNLAR

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37. maddesinde “Her tirlu ticari ve sinai faaliyetten
dogan kazanclar ticari kazanctir.” hiikmine yer verilmis olup, Kanun’un uygulanmasinda
ticari kazang olarak vergilendirilecek faaliyetler 2. fikrasinda yedi bent olarak belirtilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37. maddesinin 4 numarali bendinde gayrimenkullerin
alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri
kazanclarin ticari kazang sayilacagi hiikme baglanmistir. Ayni Kanun'un 38. maddesinde ise,
bilanco esasina gore ticari kazanin tespit sekli tarif edilmistir. Buna gore “Bilanco esasina
gore ticari kazang, tesebbiisteki 6z sermayenin hesap donemi sonunda ve basindaki
degerleri arasindaki miisbet farktir. Bu dénem zarfinda sahip ve sahiplerce:

1- Isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir,

2- Isletmeden cekilen degerler ise bu farka ilave olunur.
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Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanunu’'nun degerlemeye ait
hiikiimleri ile bu Kanun’un 40 ve 41. maddeleri hiikiimlerine uyulur.” hiikmiine yer
verilmistir.

Gelir vergisi miikellefleri 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. maddesinde belirtilen
giderlerini safi kazancin tespitinde gider olarak dikkate alirlar. 41. maddesinde yazili
odemeleri de gider olarak dikkate alamazlar.

Kurumlar vergisi miukellefleri icin 5520 sayii Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 6. maddesi
hiikmi geregince safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanunu'nun ticari kazang
hiikiimleri uygulanir. Kurumlar vergisi miikellefleri 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 8. maddesinde yazil giderleri de ayrica hasilattan indirebilirler.

Ticari kazancin tespitinde, olmazsa olmaz hikimlerden bir tanesi de giderlerin 213 sayili
Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore diizenlenmis tevsike esas belgelerle belgelendirilmesi
ve bu belgelerin miikellef adina diizenlenmis olmasi gerekmektedir.

Ancak bazi belgelerin yapimci firma adina diizenlenmesi hususunda bazi sorunlar
yasanmaktadir. Bunlardan en onemlisi ve yiiksek bedeller tutani da yapir denetim
sirketlerine yapilan 6demelerdir.

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkindaki Kanun’un 2. maddesinin 1. fikrasinda yap1 denetim
hizmetinin, yap1 denetim kurulusu ile yap1 sahibi veya vekili arasinda akdedilen hizmet
sozlesmesi hiikiimlerine gore ytrutulecegi ve yapi sahibinin yapim isi icin anlagsma yaptigi
yap1 miuteahhidini vekil olarak tayin edemeyecegi, ayni Kanun'un 5. maddesinin 1.
fikrasinda ise, yap1 denetim hizmet s6zlesmesinin yapi sahibi ile yapi1 denetim kurulusu
arasinda akdedilecegi hiikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak, Yapi Denetimi Uygulama Usul ve Esaslar1 Yonetmeligi[Linkleri
Gorebilmek I¢in Liitfen Uye Olunuz.][Linkleri Gorebilmek I¢in Liitfen Uye Olunuz.])'nin
“Yap1 Denetimi Hesabinin Tutulmasi1” baslikli 13. maddesinde; yap1 denetim kuruluslarinin
hizmet bedellerinin karsilanmasi amaciyla, Il Ozel Idareleri ve Belediyeler adina bankada
yap1 denetim hesabi agilacagi, yap1 denetim igin 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun
ile ongorillen hizmet bedellerinin yapi sahipleri tarafindan bu hesaba yatirilacagi
aciklamalarina yer verilmistir.

Yapimci firma ile arsa sahibi arasinda yapilan kat karsilig1 insaat s6zlesmesi geregince insaat
yapimcl firma tarafindan yapilmakta olup, insaatin denetimi i¢in yap1 denetim firmasina
odenecek hizmet bedelleri arsa sahibi adina yapimc firma tarafindan banka ve finans
kurumlar araciligl ile 6denmektedir. Bunun sonucunda da yap1 denetim sirketi tarafindan
arsa sahibi adina fatura dizenlenmektedir. Bu hususla ilgili olarak Gelir Vergisi Kanunu ve
Katma Deger Vergisi Kanunu yontinden degerlendirmelerimiz asagiya ¢cikarilmistir.

A- GELIR VERGISI YONUNDEN DEGERLENDIRME

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 40. maddesinin 1. bendinde, ticari kazancin elde
edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin ticari kazancin tespitinde gider
olarak indirilebilecegi hiikkiim altina alinmistur.

Bir giderin kazancin elde edilmesi ve idamesi ile ilgili oldugunun kabuli icin; giderle
kazancin elde edilmesi ve idamesi arasinda illiyet baginin bulunmasi, giderlerin keyfi
olmamasi yani kazancin elde edilmesi i¢cin mecburi olarak yapilmasi, yapilan gider
karsilifinda gayrimaddi bir kiymet iktisap edilmemis olmasi gerekir.
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Ote yandan; bu giderlerin tevsik edici belgelere dayanmasi (fatura ve fatura yerine gecen
vesikalar gibi) ile yasal kayitlarda izlenmesi gerekmektedir.

Diger yandan; 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu’'nun 227. maddesinin 1. fikrasinda “Bu Kanun’da
aksine hiikiim olmadik¢a bu Kanun’a gore tutulan ve tUglincu sahislarla olan miinasebet ve
muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.” hiikkmi yer almaktadir.

Bu hiikme gore, kazancin tespitinde dikkate alinacak giderlerin indirim konusu
yapilabilmesi i¢in giderlerin tevsike esas belgelerle belgelendirilmesi ve bu belgelerin
miikellef adina diizenlenmis olmas1 gerekmektedir. Hizmet bedellerinin 6denmesi
dolayisiyla arsa sahibi adina diizenlenen belgelere istinaden yapilan harcamanin yapimci
firma tarafindan kazancin tespitinde gider olarak alinmasi1 miimkiin degildir.

Ancak insaatin yap1 denetimi i¢cin yapi denetim firmasina 6denecek hizmet bedellerinin arsa
sahibi adina yapimci firmanin banka hesabindan EFT ile 6denmesi ve diizenlenen fatura
mubhteviyati ile ilgili agiklama boliimtne fatura bedelinin yapimci firma tarafindan 6dendigi
ibaresinin yazilmasi ve kat karsiligl insaat sozlesmesine 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkindaki Kanun geregince zorunlu olarak yapi denetim sirketine arsa sahibi adina
yapilacak denetim hizmet bedellerinin yapimc firma tarafindan 6denecegi hususunda bir
madde eklenmesi sartiyla yap1 denetim sirketine yapimci firma tarafindan yapilan 6deme
karsilig1 arsa sahibi adina diizenlenen belgenin gider yazilmasi miumkun bulunmaktadir.

Gelir Idaresi Baskanhig1 Adana Vergi Dairesi Baskanligi'nin Ozelgesi'nde yap1 denetim sirketi
faturasinin gider olarak kabul edilip edilmeyecegi hususundaki agiklama kisaca soyledir:

“Kazancin tespitinde dikkate alinacak giderlerin indirim konusu yapilabilmesi icin
giderlerin tevsike esas belgelerle belgelendirilmesi ve bu belgelerin miikellef adina
diizenlenmis olmasi gerekmektedir. Hizmet bedellerinin 6denmesi dolayisiyla yapi sahibi
adina duzenlenen belgelere istinaden yapilan harcamalarin miiteahhit tarafindan kazancin
tespitinde gider olarak dikkate alinmasi, mumkun degildir.

Ancak, arsa sahibi ile miiteahhit arasinda diizenlenmis olan sézlesme geregi, miiteahhit
tarafindan arsa sahibi adina yapi denetim firmasina édenen hizmet bedellerinin, 6demenin
miiteahhit tarafindan fiilen yapildiginin belgelendirilmesi halinde Gelir Vergisi Kanunu’nun
40. maddesinin 1. fikrasi uyarinca gider olarak dikkate alinmasi1 miimkiin bulunmaktadir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, sozlesmeye istinaden arsa sahibi adina 6denen hizmet
bedellerinin, s6z konusu sozlesme veya banka dekontu ile tevsik edilmesi halinde safi
kazancin tespitinde indirim konusu yapilabilecektir.”[Linkleri Gérebilmek I¢in Liitfen Uye
Olunuz.][Linkleri Gérebilmek I¢in Liitfen Uye Olunuz.])

B- KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN DEGERLENDIRME

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 29. maddesinde miikelleflerin, yaptiklari
vergiye tabi islemler tlizerinden hesaplanan katma deger vergisinden, bu Kanun’da aksine
hiikim olmadikga, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve hizmetler
dolayisiyla yiiklendikleri katma deger vergisini indirebilecekleri; 30/d maddesinde ise,
Gelir ve Kurumlar Vergisi Kanunlarina gore kazancin tespitinde indirimi kabul edilmeyen
giderler dolayisiyla 6denen katma deger vergisinin indirim konusu yapilamayacagi huikme
baglanmistir.

Yazimizin II/A bolimiindeki agiklamalarimiz “aralarinda diizenlemis olduklar1 s6zlesme
geregi, miiteahhit tarafindan arsa sahibi adina 6denen hizmet bedelinin, 6édemenin
miiteahhit tarafindan fiilen yapildiginin belgelendirilmesi halinde 193 sayili Gelir Vergisi
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Kanunu'nun 40/1. maddesi wuyarinca gider olarak dikkate alinmasi miimkiin
bulunmaktadir.” seklindedir.

Bu ac¢iklamalar sonucunda ticari kazancin tespitinde gider olarak kabul edilen harcama
karsilig1 diizenlenen faturaya istinaden ddenen katma deger vergisinin indirim konusu
yapilmasi miimkiin bulunmaktadir.

Gelir Idaresi Baskanhig Adana Vergi Dairesi Baskanhgimmn anilan Ozel-gesi'nde yap:
denetim sirketi faturasi ile yiiklenilen katma deger vergisinin indirim konusu yapilip,
yapilamayacagi hususundaki agiklama kisaca soyledir:

“Arsa sahibi adina, firmaniz tarafindan yapi denetim firmasina 6dendigi iddia edilen ve arsa
sahibi adina diizenlenen fatura bedellerinin s6z konusu isle ilgili olarak 6dendiginin kesin
delillerle ispati1 halinde bu belgelere dayali giderlerle ilgili olarak yiiklenilen katma deger
vergisinin Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 29 ve 34. maddelerinde belirtilen sartlar
dahilinde indirim konusu yapilmasi miimkiin bulunmaktadir.”

11I- SONUC

4708 sayil1 Yapr Denetimi Hakkindaki Kanun’un 2. maddesinin 1. fikrasi geregince arsa
sahibi ile yap1 denetim sirketi arasinda yapilan hizmet s6zlesmesi geregi ve arsa sahibi ile
yapimcl firma arasinda yapilan kat karsiligl insaat sozlesmesi geregi yapimci firma
tarafindan arsa sahibi adina yap1 denetim sirketine 6denen ve faturasi arsa sahibi adina
diizenlenen hizmet bedeline ait faturanin yapimci firma tarafindan ticari kazancin
tespitinde gider olarak indirilmesi ve bu fatura ile ytiklenilen katma deger vergisinin de
indirim konusu yapilmasi1 mimkiindiir.

Arsa sahibi adina yapilan harcamalar indirim konusu olmaz
Kat karsili81 insaat isi yapan bir kurulusuz. Arsa sahibi ile mevcut s6zlesme geregi insaatin
bitimi itibariyle bazi1 boéliimler bizim sirketimize devir edilecektir. Ancak insaat sirasinda
arsa sahibi adina yap1 denetimi hizmet bedelini biz 6diiyoruz. Yapilan bu édemeler arsa
sahibi adina olmaktadir. Bu 6demeleri kayitlarimizda giderlestirmemiz miimkiin midur?

Kurumlar Vergisi Yasasimin 6'nci maddesinde safi durum kazancinin tespiti sirasinda
indirim konusu yapilabilecek giderler belirlenmis bulunmaktadir. Ayni yasanin 6'nci
maddesinde ise kurumlarda safi kurum kazancinin tespiti sirasinda Gelir Vergisi Yasasi'nin
ticari kazan¢ hakkindaki hiikimlerinin gecerli oldugu hususu hikme baglanmis
bulunmaktadir.

Dolayisiyla kurumlar bir hesap donemi icinde elde ettikleri safi kazanci hesaplarken
oncelikle Gelir Vergisi Yasas’'nin 40'inci maddesinde sayilmak suretiyle belirlenmis
bulunan indirim konularin1 dikkate alacaklar, bilahare eger varsa Kurumlar Vergisi
Yasas’'nin 6'nci maddesinde belirlenmis bulunan harcamalarini indirim konusu
yapabileceklerdir.

Diger yandan Vergi Usul Yasasi’nin “Miikellef ve Vergi Sorumlusu” baslikli 8'inci maddesinin
tctincu fikrasi soyle der; “Vergi kanunlariyla kabul edilen haller miistesna olmak tizere,
miikellefiyete veya vergi sorumluluguna miiteallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini
baglamaz.”
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Gergekte arsa sahibinin istegi lizerine sizin yapmis bulundugunuz insaat mevcut belgeler,
cercevesinde arsa sahibine aittir. Yap1 denetim hizmeti de bu baglamda arsa sahibi adina
yapilmakta, dolayisiyla arsa sahibi adina diizenlenmis belgeler iizerine 6deme sizin
tarafinizdan gergeklestirilmektedir.

Boyle bir durumda mevcut yasal diizenleme c¢ercevesinde miikellefiyet ve vergi
sorumlulugu ile ilgili 6zel s6zlesmeler vergi idaresini baglamayacagindan, kat karsilig
insaat sO6zlesmesi uyarinca sirketiniz tarafindan 6denen, ancak 6deme belgeleri arsa sahibi
adina diizenlenen yapi denetim bedellerinin kurum kazancinin tespitinde gider olarak
kayitlarinizda indirim konusu yapilmasi1 miumkiin degildir.

Ancak soOzlesme geregi sizin tarafinizdan bu tir 6demelerin yapilmasi 6ngorilmiis
bulunuyorsa, yapilan ve yapilacak 6demelerin arsa sahibinin hesabina bor¢ kaydedilmesi
suretiyle siirdiiriilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Bilahare yapilan isin sonucunda s6z konusu borg¢ toplamyi, isin yapimindan sonra elde edilen
ve vergisi 6denmis kazancindan ortaklara dagitilmasi s6z konusu olabilecek kar payindan
indirim konusu yapilabilir.(V. Sevig)

Yapt Denetim Sirketleri Tarafindan Arsa Sahibi Adina Diizenlenen Faturalarin
Giderlestirilmesi

4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkindaki Kanun’un 2. maddesinin 1. fikrasinda yap1 denetim
hizmetinin, yap1 denetim kurulusu ile yap1 sahibi veya vekili arasinda akdedilen hizmet
sozlesmesi hiikiimlerine gore yiirttiilecegi ve yapi sahibinin yapim isi icin anlasma yaptigi
yapl miteahhidini vekil olarak tayin edemeyecegi, ayni Kanun'un 5. maddesinin 1.
fikrasinda ise, yap1 denetim hizmet s6zlesmesinin yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu
arasinda akdedilecegi,

Yap1 Denetimi Uygulama Usul ve Esaslar1 Yonetmeligi'nin 13. maddesinde; yap1 denetim
kuruluslarinin hizmet bedellerinin karsilanmas1 amaciyla, Il Ozel Idareleri ve Belediyeler
adina bankada yap1 denetim hesabi acilacagi, yapi denetim i¢in 4708 sayili Yap1 Denetimi
Hakkinda Kanun ile 6ngoriilen hizmet bedellerinin yapi sahipleri tarafindan bu hesaba
yatirilacagl hiikkmiine yer verilmistir.

Uygulamada miiteahhitle arsa sahibi arasinda yapilan kat karsilig1 insaat s6zlesmelerinde
insaata iliskin olarak yapilacak her tiirlii masrafi miiteahhit listlenmekte bu nedenle yapi
denetim firmalar: her ne kadar faturayi arsa sahipleri adina diizenlemekte ise de 6demeyi
miiteahhit yapmaktadir. Bu noktada miiteahhidin yapmis oldugu bu 6demeyi gider yazip
yazmama konusu uygulamada tartisilmakta birbirlerine tezat farkli muktezalar
verilmektedir. Buna gore Arsa sahibi adina yap1 denetim firmalar: tarafindan diizenlenen
faturalarda gosterilen tutarlarin gider yazilacagina iliskin muktezalarda, 213 sayili Vergi
Usul Kanunu'nun 3’tincii maddesi gerekce gosterilmistir.(Bakiniz Ankara Vergi Dairesi
Baskanlhiginin Say1 : B.07.1.GiB.4.06.16.01/ sayil 6zelgesi) Buna karsin miiteahhit firmanin
yapmis oldugu o6demelerin gider yazilmayacagina iliskin verilen 6zelgelerde ise kazancin
tespitinde dikkate alinacak giderlerin indirim konusu yapilabilmesi icin giderlerin tevsike
esas belgelerle belgelendirilmesi ve bu belgelerin miikellef adina diizenlenmis olmasi
gerekce gosterilmistir.(Bakiniz izmir Vergi Dairesi Baskanliginin 26.09.2008 tarih ve B.07.1
.GIB.0.03.54/5429-868/96957 sayih ézelgesi)

Diger taraftan Maliye Bakanliginca muhtelif tarihlerde verilen 6zelgelerde isletme adresine
baglh olup, baskasi adina kayith olan elektirik, su, telefon faturalarinda yer alan bedelin gider
yazilabilecegi, katma deger vergisinin de indirim konusu yapilabilecegi
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belirtilmistir.(Maliye bakanhiginin;05.06.1987 tarih ve 40993,13.10.1995 tarih ve
57076,07.12.2004 tarih ve 58214 sayili 6zelgesi)

Ote yandan Danistay, baskas1 adina diizenlenen fatura veya benzeri belgelerdeki KDV’nin
fatura veya benzeri belgeye konu mal ve hizmetlerin gercek alicis1 tarafindan
indirilebilecegi goriisiindedir. ( D.9.D.12.05.1994 tarih ve E.1993/2595,K.1994 /2333 sayili
karar1) (Karar Hayrettin Erdem ve Ilhan Keten’in yaklasim Dergisi Haziran/2006,162'nci
sayisinda yer alan makalesinden alinmistir.)

Bize gore yukaridaki bakanlik Ozelgeleri ve Yarg: karari dikkate alinarak yapr denetim
firmalarinin arsa sahibi adina diizenledigi fatura bedellerinin miiteahhit firma tarafindan
odenmesi halinde faturalarda yer alan bedelin miiteahhit tarafindan gider yazilmasi ve
katma deger vergisinin de indirim konusu yapilmasi gerekir.
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